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Die aktuelle Einzelhandelsstruktur in Vorarlberg

Ergebnisse der KAVO 2016 - Kaufkraftstrom- und
Einzelhandelsstrukturuntersuchung Vorarlberg

Vorarlberg zahlt zu jenen 6sterreichischen Landern, welche in regelmaRigen Abstinden die
Kaufkraftstrome sowie Einzelhandelsstrukturen einer fundierten Bewertung bzw. einem
Vergleich unterziehen. Seit kurzem liegt das Ergebnis der aktuellen Studie vor: "Sie bietet nicht
nur eine vergleichende Trendanalyse des Einkaufsverhaltens der Bevélkerung bzw. der
vorhandenen Angebotsstrukturen”, sagt Landesstatthalter Karlheinz Riidisser: "Die
Studienergebnisse sind wichtige Grundlagen fiir lokale, regionale und landesweite
raumplanerische und wirtschaftspolitische Entscheidungen."

Die aktuelle KAVO-Studie unterscheidet sich gegeniliber den Untersuchungen aus den Jahren
2001 und 2009 in folgenden wesentlichen Punkten:
- detaillierte Beriicksichtigung des Kaufkraftabflusses in den online-Handel
- Einbeziehung "zentraler" Handelsstandorte des Bregenzerwalds und des Montafons
(Bezau, Egg, Hittisau, Schruns-Tschagguns) zusatzlich zu den elf zentralen Handelsstandorten
des Rheintals (Dornbirn, Bregenz, Feldkirch, Bludenz, Hohenems, Lustenau, Rankweil,
Lauterach, Gotzis, Hard, Wolfurt)
- sie enthalt Kaufkraft-Bilanzen zwischen Vorarlberger Bezirken und Regionen
- Beurteilung der Attraktivitat innerstadtischer/-6rtlicher Einkaufsraume durch befragte
Konsumentinnen und Konsumenten
- Befragung von Handelsbetrieben zu aktuellen Themen im Vorarlberger Einzelhandel

Die Studie erfolgte im Auftrag des Landes, der Wirtschaftskammer und 15 Gemeinden. Im
Zeitraum Mai 2015 bis Marz 2016 wurden im Rahmen der Untersuchung folgende Erhebungen
durchgefihrt:

- vollstandige Primarerhebung des Einzelhandelsangebots in den 15 Zentralorten (insgesamt
1.881 Betriebe) sowie in den Ubrigen Vorarlberger Gemeinden (weitere 663 Betriebe)

- Primérerhebung des Konsumverhaltens (insgesamt 16.540 Telefoninterviews in Vorarlberg
sowie im angrenzenden Raum)

- "Orts- und Stadtkern-Checks" in den 15 Zentralorten

- Handelsunternehmerbefragung von 1.263 Handelsbetrieben

"Die groRen Herausforderungen, die wir aus der Studie ableiten, sind einerseits die Starkung der
Handelsstrukturen sowohl in den Orts- und Stadtzentren als auch in den Talschaften", sagt
Theresia Frowis, Obfrau der Sparte Handel in der Wirtschaftskammer Vorarlberg, "andererseits
sehen wir uns verpflichtet, MaBnahmen gegen die zunehmende Kaufkraftabwanderung ins
Ausland durch den Online-Handel zu ergreifen."
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Die wesentlichen Kernaussagen

Wichtige Rahmenfaktoren sind fiir den Vorarlberger Handel grundsatzlich top!

Bei gesamtheitlicher Betrachtung der wichtigsten handelsrelevanten Rahmenbedingungen (z.B.:
Bevolkerungsentwicklung und —dynamik; Tourismusintensitat, Kaufkraftniveau, etc.) im
Bundesland kann von einer grundsatzlich guten Ausgangslage fiir die Betriebe geurteilt werden.
Einerseits steigerte sich — dank des starken Bevélkerungswachstums in Vorarlberg - das
Kaufkraftvolumenspotenzial in der letzten Dekade um rund 230 Millionen Euro, andererseits
entwickelten sich auch andere Kaufkraft wirksame Faktoren (z.B.: "Wohlstandsniveaus",
touristische Nachtigungen) sehr positiv. Auch in den nachsten 10 bis 15 Jahren ist — auf Basis der
Bevodlkerungsprognosen — davon auszugehen, dass das "Kaufkraftfundament" weiter anwachsen
wird.

Vorarlberg mit hochster Kaufkrafteigenbindung

Im Vergleich zu anderen osterreichischen Landern weist Vorarlberg mit einer
Kaufkrafteigenbindung von 89,5 % den besten Wert auf — d.h. von 10 Euros, welcher der/die
Vorarlberger Konsument/in ausgibt, werden 9 Euros im heimischen Handel umgesetzt. Die
"treusten" Kunden verzeichnet bei den definierten Zentralorten der Einkaufsraum Bludenz-Biirs
mit 89 % Eigenbindung, gefolgt von Dornbirn (88 %) und Feldkirch (75 %).

Die hochste Kaufkrafteigenbindung auf Bezirksebene verzeichnet der Bezirk Dornbirn (84 %),
insbesondere aufgrund des quantitativ und qualitativ sehr dichten Einzelhandelsangebots der

Bezirkshauptstadt. Der Bezirk Bregenz mit seiner hohen Anzahl an kleineren und peripheren,
landlichen Gemeinden hat die geringste Binnen-Bezirks-Kaufkraftbindung (73 %).
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Die 29 Gemeinden des Rheintals konnen die Kaufkraft vor Ort am besten halten (89 %). Ebenfalls
hohe Eigenbindungen sind im Walgau feststellbar (80 %). In den peripheren, stark landlich
strukturierten Teilregionen (Montafon, Bregenzerwald) sind in erster Linie die kurzfristigen Werte
als zufriedenstellend zu bezeichnen.

Dornbirn mit groBtem Einzugs- bzw. Marktgebiet aller Vorarlberger
Handelsstandorte

Insbesondere bei den, fiir den Status einer attraktiven Einkaufsstadt so wichtigen mittelfristigen
Bedarfsgitern (Bekleidung, Schuhe, Sportartikel, Spielwaren, etc.) zeigt sich in sehr deutlichem
Mal die Attraktivitdt bzw. Anziehungskraft der Handelszonen Dornbirns. Mit mehr als 72.000
Haushalten weist die Vorarlberger Messestadt ein "klassisches Einzugsgebiet" (=
Kaufkraftzuflisse aus umliegenden Gemeinden von mehr als 10 %) auf, welches in etwa den
addierten Marktgebieten der drei nachfolgenden Stadte (Feldkirch, Bregenz, Bludenz-Biirs)
entspricht.

angrenzende Landkreise D
7,1 Mio.
2001: 8,3 Mio. | 2009: 12,2 Mio.

oo,

angrenzende Kantone CH
< 84,8 Mio.
2001: 20,3 Mio, | 2009: 43,3 Mio.

KAUFKRAFTZUFLUSSE
NACH VORARLBERG 2015

In Millionen Euro

Liechtenstein
22,7 Mio.
2001: 6,1 Mio. | 2009: 9,7 Mio.
Tirol
0,9 Mio.

Anteil aus unregelmaRigen
Einkaufsfahrten & Tourismus
201,7 Mio.

2001: 159,5 Mio. | 2009: 134,2 Mio.
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317,2 Millionen Euro an "externem" Kaufkraftzufluss
Der Vorarlberger Einzelhandel zieht aus allen benachbarten Raumen insgesamt 115,5 Millionen

Euro an. Diese Summe geht auf regelmafige Einkaufsfahrten von Konsumentinnen und
Konsumenten der Nachbarregionen hervor. Zusatzlich sind Einnahmen aus unregelmafigen
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Einkaufsfahrten bzw. aus dem Tourismus zu addieren. In Summe ergibt sich daraus fir das
gesamte Bundesland ein Gesamtzufluss in Hohe von 317,2 Millionen Euro. Der hochste Anteil an
Zuflissen entfallt auf Waren des taglichen Bedarfs mit 162,1 Millionen Euro (51 %).

Der Trendvergleich 2009-2015 zeigt einen Anstieg der Kaufkraftzufliisse von 59 %. Bedingt durch
den hohen Frankenkurs sind gegenwartig die (Ost-)Schweizer und Liechtensteiner wesentlich
starker in den Vorarlberger Einkaufszonen anzutreffen.

Mit 201,7 Millionen Euro Kaufkraftzufluss wird die Bedeutung des Nachtigungs-Tourismus bzw.
des Tagestourismus flir den Vorarlberger Einzelhandel klar hervorgehoben.

Der attraktivste Shopping-Standort fiir Schweizer aus dem Bodenseeraum bzw. den Kantonen St.
Gallen und Appenzell-Innerrhoden, ist die Stadt Dornbirn (25,2 Millionen Euro, plus 108 %
Zuwachs). Wahrend vor 7 Jahren Dornbirn noch mit deutlichem Abstand die wichtigste
Einkaufsdestination der Eidgenossen war, haben mittlerweile andere grenznahe Vorarlberger
Standorte erheblich aufgeholt. So konnte Hohenems die Zuflliisse aus dem grenznahen Schweizer
Raum um 226 % auf 22,5 Millionen Euro steigern. Auch die Feldkircher Einzelhandelslagen sind
seit geraumer Zeit fiir Konsumentinnen und Konsumenten aus dem Flrstentum Liechtenstein
sowie dem Kanton St. Gallen hochattraktiv (148 % mehr Kaufkraftzuflisse auf 21,2 Millionen
Euro).

Trotz stark boomenden online-Handels: Kaufkraftbilanz des Vorarlberger
Handels ist positiv

Insgesamt flieBen 202,2 Millionen Euro des Vorarlberger Kaufkraftvolumens in stationdre und
virtuelle Einkaufsdestinationen aullerhalb des Bundeslandes. Gegeniiber 2009 hat sich diese
Summe mehr als verdoppelt (+ 110 %). Uber die Hilfte aller Abfliisse werden dabei im online-
Handel gebunden (104,2 Millionen Euro; Zunahme von 172 % gegeniiber 2009). Ebenfalls
zugenommen haben die Abflisse nach Deutschland (50,7 Millionen Euro bzw. + 77 %), wobei hier
der Hauptanteil in der Warengruppe "Lebensmittel" (32 %) sowie "Mobel" (16 %) liegt.

Stellt man samtliche Zu- und Abflisse gegentiber, verzeichnet Vorarlberg einen eindeutigen
Bilanzgewinn mit + 115,0 Millionen Euro. Betrachtet man nur die Verflechtungen mit den
Nachbarregionen Schweiz, Liechtenstein, Deutschland und Tirol ist trotz einer negativen Bilanz
mit angrenzenden deutschen Landkreisen ein Uberschuss von 43,7 Millionen Euro festzustellen.
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unser Land

Vorarlberg ANTEIL DES E-COMMERCE 2015

Nach Warengruppen

Biicher/Schreibwaren ‘ 25%
Elektrogerdte 16 %
Oberbekleidung _ 11%
Schuhe/Lederwaren 10%
Spielwaren/Hobbyartikel 9%
« ; - Sportartikel/Fahrrader 9%
Foto/Optik/Akustik | 6%
- gesamt 5%
Uhren/Schmuck | 5 %
. Glas/Porzellan/Keramik 5%
Drogeriewaren/Parfiimerie | 5 %
Mébel/Heimtextilien 3%

Eisenwaren/Baumarkt P 2%
Blumen/Pflanzen M 1%
Lebensmittel M 1%
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+20 % Umsatzplus seit 2009

Die wirksame Kaufkraft im gesamten Land Vorarlberg betragt 2 Milliarden Euro. Mit 1 Milliarde
Euro wird knapp die Halfte des Einzelhandelsumsatzes im kurzfristigen Bedarf umgesetzt; 23 %
binden mittelfristige Sortimente wie Bekleidung, Schuhe und Sportartikel. Die restlichen 28 %
werden im Langfrist-Segment erwirtschaftet (u.a. Elektrogerate, Baumarktartikel, Mobel). Im
Vergleich zu 2009 ist ein Anstieg des Umsatzes um 20 % festzustellen.

Bezirkshauptstadte als Umsatz-"hot spot" des Vorarlberger Einzelhandels

Die enorme Dichte des Handelsangebots in den vier Bezirksstadten belegt auch der
Umsatzanteil — Bludenz (samt Biirs), Bregenz, Dornbirn und Feldkirch kommen zusammen auf
rund 50 % des Landeseinzelhandelsumsatzes.

Durch die Angebotsstarke der groBeren Stadte und Gemeinden weisen viele kleinere
Handelsstandorte, nicht nur in den peripheren landlichen Regionen Vorarlbergs (Bregenzerwald,
Montafon), sondern auch im Rheintal (z.B.: Lustenau, Wolfurt) Umsatzniveaus auf, welche
schwerpunktmaRig durch die lokalen Nahversorgungsangebote getragen werden.

Stabilisierung der Orts- und Stadtkern-Umsatze

Wahrend bei Zeitreihenanalysen landesweiter Einzelhandelsstrukturanalysen beispielsweise in
Niederosterreich (2006-2013: -2,3 %;) oder Salzburg (2004-2014: -2,5 %) sich die Umsatzanteile
innerstadtischer Handelszonen weiter reduzierten, konnte in Vorarlberg seit 2009 gesamtheitlich
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eine Stabilisierung erreicht werden (von 31 % im Jahr 2009 auf 32 % im Jahr 2015). Einzelne
Standorte konnten ihre Orts- und Stadtkernumsatze sogar deutlich steigern wie beispielsweise
Gotzis (+ 4 %), Rankweil (+ 4 %), Bregenz (+ 3%).

31 % Marktanteil der Einkaufs- und Fachmarktzentren

Insgesamt verfiigen die 23 grofSten Einkaufs- und Fachmarktzentren Vorarlbergs liber einen
stationdaren Umsatz-Marktanteil von ca. 23 %. Besonders ausgepragt ist die Marktposition bei den
"innenstadtrelevanten Waren" mit ca. 31 %.

"Landle"-Einzelhandel hochproduktiv

Vorarlbergs Einzelhandel "produziert" eine Nettoflachen-Produktivitdt von insgesamt 3.930
Euro pro m? Verkaufsfliche. Sowohl im Vergleich zur Osterreichweiten Kennzahl der KMU
Forschung Austria (3.300 Euro pro m?) als auch zu den CIMA-Werten anderer Bundesldnder (z.B.:
Wien/4.060 Euro pro m2; 00/3690 Euro pro m2; Salzburg/3.400 Euro pro m2; Burgenland/2.960
Euro pro m2) kann der "Landle"-Handel als sehr produktiv gewertet werden. Gegenliber den
KAVO-Studien 2001 und 2009 haben die Flachenertrage kontinuierlich zugenommen. Zwischen
2001 und 2009 sowie 2009 und 2015 ist jeweils eine Erhéhung um 4 % festzustellen.

Rheintal zihlt zu den dichtest besetzten Handelszonen Osterreichs

Im gesamten Bundesland Vorarlberg befinden sich 529.150 m? an Verkaufsflachen (1,4 m2 pro
Einwohner). Mit 433.200 m? entfillt ein Anteil von 82 % auf die 15 untersuchten
Handelsstandorte.

Der Bezirk Dornbirn weist mit 154.800 m? die hochste Verkaufsflache aller Vorarlberger
Teilregionen auf (1,8 m2 pro Ew.). 72 % aller Vorarlberger Verkaufsflachen sind im Rheintal
konzentriert (382.500 m2). Dies entspricht einer Verkaufsflachendichte von 2,1 m2 pro
Einwohner. Mit knapp 78.000 m? macht der Walgau einen Anteil von 15 % an der gesamten
Vorarlberger Verkaufsflache aus (1,6 m2/Ew.). Auf Gemeinden des Bregenzerwaldes entfallen
6 % (31.000 m? oder 1,0 m2/Ew.). Im Montafon konnten knapp 16.100 m2 an Handelsflache
festgestellt werden (1,1 m2/Ew.).
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